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zeichnet sich aufgrund der
planerischen Ausgestaltung durch
ein hohes Maf an Flexibilitat aus.

Je nach Bedarf und angestrebtem
besteht  Gestal-
tungsspielraum hinsichtlich der kon-

Betriebskonzept

kreten Ausgestaltung der Fldachen-
und Grundrisskonzeption (Teilbarkeit,
Anzahl, Verortung und Qualitéten
verschiedener Nutzungen, Behand-
OPs,
chen, kleines Café mit Auf3enbereich,
etc.).

lungsrédume, Verwaltungsfla-

Von der gemeinsamen Eingangshal-
le aus erfolgt die Verteilung der Pa-
tient:innen und Kund:innen zu allen
angebotenen Nutzungen.

Raumhdhen zwischen drei und vier
Metern sorgen fur eine angenehme
Atmosphdare.

Es sind 26 Kfz-Stellplatze fur die Mie-
ter: innen direkt im Haus vorhanden.
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ist besonders nachhaltig kon-
zipiert. Es wird die Kriterien der OGN
Gold wie auch die Zertifizierung TQB
800 erfullen.

Fur PHCS Immobilien Alpha GmbH
& Co KG ist der hohe Anspruch an
Nachhaltigkeit und einem klimafitten
Gebdude selbstverstandlich. Die Vor-
teile fur die Nutzer:innen sind niedrige
Energiekosten und ein zukunftsorien-
tiertes, von fossilen Energietrdgern
unabhdngiges, Gebdude.

Die Warmebereitstellung, wie auch
die Kuhlung erfolgt durch den Einsatz
von Erdwdrmesonden unter den Ge-
b&uden, kombiniert mit einer Sole/
Wasser-Warmepumpe .

Die PV-Anlage am Dach erzeugt ei-
nen Teil des bendtigten Stroms. In der
Kombination wird somit ein wesent-
licher Teil der notwendigen Energie
fur den Gebdudebetrieb autark pro-
duziert.









LAGE UND UMFELD

befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk im Herzen der Seestadt.
Die modernen Gebdude liegen zwischen der Sonnenallee - der Hauptverkehrs-
ader der Seestadt - und dem prominent gelegenen Simone-De-Beauvoir-Platz
und ist in wenigen Minuten fuB3ldufig von der U2 Station Seestadt erreichbar.

In unmittelbarer Ndhe befindet sich ein 6ffentliches Parkhaus. Gebdude in né-
herer Umgebung sind beispielsweise das ,Innovationszentrum Seestadt” und in
ndherer Zukunft das Trainingszentrum des Osterreichischen FuBball-Bundes
(OFB).

oo
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ANBINDUNG Simone-De-Beauvoir-Platz 5

@ U-Bahn, Endstation Seestadt 1220 Wien

Bus bis Seestadt GPS: 48°13' 34" N
16° 30" 20" O
@ EE) Bus bis Aspern Nord

Sammelgarage
S-Bahn S80, Station Wien Aspern Nord Q inkl. Kurzparkmaglichkeit
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SEESTADT ASPERN

Die Seestadt ist eines der groBten Stadtentwicklungsgebiete Europas, wo
Wohnraum fur mehr als 25.000 Menschen und Uber 20.000 Arbeits- und Aus-
bildungsplatze geschaffen werden. Das kunftige Einzugsgebiet des Raumes
Aspern, in dessen Zentrum die Seestadt liegt, wird schatzungsweise 160.000
Menschen umfassen.

Mit einem prognostizierten Bevolkerungszufluss von 163% bis 2030 besteht
grof3er Bedarf an gesamtheitlicher medizinischer und gesundheitlicher Ver-
sorgung unterschiedlichster Fachbereiche. Bereits heute leben in der Seestadt
Aspern rund 10.000 Menschen. Auf rund 240 Hektar entstehen Wohnungen,
Baros und Grunflachen fur weitere 15.000 Einwohner:innen.

Die Seestadt Aspern wachst rasant. Es gibt daher jetzt schon grof3en Bedarf
an Arzt:innen und Therapeut:innen.

Mit entsteht ein modernes medizinisches Zentrum, das Platz fur alle
wesentlichen medizinischen Leistungen bietet.
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MAXIMALE
FLEXIBILITAT IM AUSBAU
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1.0G Bauteil Nord 1.0G Bauteil Siid
co.m? Angaben  Behandungeraume Nebenraume Ner o Angaben Behanchngeraume  Neberrsue Nor
[ _1BT-N_101 82m?  94m? 176m? [ _1sTs_101 272m?  494m? 766 m?
[ 1BT-N_102 83m2  76m? 159 m? [ Aligemein 36 m?
[ 1BT-N_103 199m?  141m? 340 m? [ Technik -m?
[ Aligemein 58 m?
[ Technik -m?
Summe 733 m? Summe 802 m?
| ]

Ob 1/4 GeschoB, ein halbes GeschoBR oder ein
ganzes Geschol3 - vieles ist maglich.

SchlUsselfertig ausgebaut durch den Bautrdger
oder Eigenausbau durch den/die Mieter:innen.
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In der Seestadt Aspern, fuBlaufig von der U2-Station Seestadt in nur wenigen
Minuten erreichbar, wird der Traum von der eigenen Ordination oder Praxis
wahr.

Die Sedlak Gruppe entwickelt hier ein 9.653m? groBes Gebdaude fiir Ordina-
tionen und Praxen.

Die Vorteile liegen in der flexiblen Grundrissgestaltung, der Vernetzung und
dem Austausch mit Kolleg:innen, wie auch in der zentralen Lage des Standortes.

Auf den richtigen Mix der Fachrichtungen wird bei der Vergabe selbstverstand-
lich geachtet. Gerade fur junge Arzt:innen ist der ideale Standort:

GEMEINSAM WACHSEN - BETRIEBSKOSTEN TEILEN - GEMEINSAM
EIN VORBILDLICHES GESUNDHEITS-SERVICE-CENTER AUFBAUEN.

Mit ermaoglichen wir ein zukunftsorientiertes Gesundheitszentrum, dass
je nach Bedarf Arzt:innen auch von betriebswirtschaftlichen Aufgaben frei-
spielt.



Gesamt 6.600 m? Nutzflache
Ordinationsflachen zwischen 130-760m?
auf 4 Ebenen

Sehr gute offentliche Anbindung
Parkmoglichkeit fur Mieter direkt in der
hauseigenen Garage

Bezug ab Herbst 2024 moglich
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ALLES AUS EINER HAND

Die PHCS Alpha Immobilien GmbH & Co KG ist Teil der Sedlak Gruppe.

Seit mehr als 30 Jahren ist Sedlak Immobilien erfolgreich als Projektentwickler
tatig.

Die intensive und produktive Kommunikation von Anfang an mit dem eigenen
Bauunternehmen sichert einen einfacheren und wirkungsvolleren Entwicklungs-
und Bauprozess.

Wir entwickeln uns und unsere Immobilien kontinuierlich weiter.
Unser Ziel: Hauser, die optimal angepasst an die Gegebenheiten des Stand-
ortes sind und den 6kologischen und 6konomischen Anforderungen auch in

Zukunft standhalten.

Das Ergebnis: Wir verbessern laufend unsere Qualitadt und verringern die Ver-
schwendung von Ressourcen.
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KONTAKTIEREN SIE UNS:

Wir informieren Sie gerne
uber freie Flachen, Gestaltungs-
moglichkeiten und Preise.

Christina Urteil
T +43 664 604 32189
E info@noa22.at
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