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NOAZ22 zeichnet sich aufgrund der planerischen Aus-
gestaltung durch ein hohes MaB an Flexibilitat aus.

Je nach Bedarf und angestrebtem Betriebskonzept
besteht Gestaltungsspielraum hinsichtlich der kon-
kreten Ausgestaltung der Flachen- und Grundriss-
konzeption (Teilbarkeit, Anzahl, Verortung und Quali-
taten verschiedener Nutzungen, Behandlungsraume,
OPs, Verwaltungsflachen, kleines Café, etc.).

Von der gemeinsamen Eingangshalle aus erfolgt die
Verteilung der Patient:innen und Kund:innen zu allen
angebotenen Nutzungen.

Raumhdéhen zwischen drei und vier Metern sorgen
fUr eine angenehme Atmosphdre.

Es sind 24 Kfz-Stellplatze fir die Mieter:innen direkt
im Haus vorhanden.

GESUNDHEITSZENTRUM

NOAZ22 ist besonders nachhaltig konzipiert. Es wird
die Kriterien der OGNI Gold wie auch die Zertifizierung
TQB 800 erfullen.

Fur PHCS Immobilien Alpha GmbH & Co KG ist der
hohe Anspruch an Nachhaltigkeit und einem klima-
fitten Gebdude selbstverstandlich. Die Vorteile fur die
Nutzer:innen sind niedrige Energiekosten und ein zu-
kunftsorientiertes, von fossilen Energietragern unab-
hangiges, Gebdaude.

Die Warmebereitstellung, wie auch die Kuhlung er-
folgt durch den Einsatz von Erdwdrmesonden unter
den Gebduden, kombiniert mit einer Sole/Wasser-
Wdrmepumpe.

Die PV-Anlage am Dach erzeugt einen Teil des be-
notigten Stroms. In der Kombination wird somit ein
wesentlicher Teil der notwendigen Energie fur den Ge-
bdudebetrieb autark produziert.



Ordlinatio |
Dr. Mustarmann - Physiotherpis

Oratination 2
Dr. Musterfrau - Augenheikunds
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www.noa22.at

NOA22 befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk
im Herzen der Seestadt. Die modernen Gebdude lie-
gen zwischen der Sonnenallee - der Hauptverkehrs-
ader der Seestadt - und dem prominent gelegenen
Simone-De-Beauvoir-Platz und ist in wenigen Minu-
ten fuBlaufig von der U2 Station Seestadt erreichbar.
In unmittelbarer N&he befindet sich ein 6ffentliches
Parkhaus. Gebdude in ndherer Umgebung sind bei-
spielsweise das ,Innovationszentrum Seestadt” und in
ndaherer Zukunft das Trainingszentrum des Osterrei-
chischen FuBball-Bundes (OFB).

Simone-De-Beauvoir-Platz 5, 1220 Wien
Q Sammelgarage inkl. Kurzparkmaéglichkeit

ANBINDUNG

@ U-Bahn, Endstation Seestadt

@ @ Bus bis Seestadt
@@@@ Bus bis Aspern Nord

S-Bahn S80, Station Wien Aspern Nord
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Ob 1/4 GeschoB, ein halbes GeschoB oder ein ganzes GeschoB - vieles ist méglich. SchlUsselfertig ausgebaut
durch den Bautrdger oder Eigenausbau durch den/die Mieter:innen mit Baukostenzuschuss.






Ordinationsflachen zwischen 20-760m? auf 5 Ebenen
Sehr gute 6ffentliche Anbindung
Parkmoglichkeit fur Mieter direkt in der hauseigenen Garage

Maximale Flexibilitat im Ausbau
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Fertig ausgebaut oder nach Wunsch mit Baukostenzuschuss
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VOM TRAUM DER , MEE
EIGENEN ORDINATION LI Jﬂg ‘



KONTAKTIEREN SIE UNS:

Wir informieren Sie gerne Uber freie Flachen,
Gestaltungsmoglichkeiten und Preise.

RICCARDA JUD

M. 0664/604 32 356
T. 01/6043282-0
E. info@noa22.at

Die PHCS Alpha Immobilien GmbH & Co KG ist Teil
der Sedlak Gruppe. Seit mehr als 30 Jahren ist Sedlak
Immobilien erfolgreich als Projektentwickler tatig.

Die intensive und produktive Kommunikation von
Anfang an mit dem eigenen Bauunternehmen si-
chert einen einfacheren und wirkungsvolleren Entwi-
cklungs- und Bauprozess.

WIR ENTWICKELN UNS UND UNSERE IMMOBILIEN
KONTINUIERLICH WEITER.

Ein Projekt von

| sedlak

Bauunternehmen



